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B74BGE - CORANEARDALL VIDAL

Coronel Vidal, 11 de abril de 2025.-

VISTO

La comunicacién cursada por el Honorable Concejo Deliberante por la que se
pone en conocimiento del Departamenio Ejecutivo la sancién de la Ordenanza
N°¢ 23/2025; y

CONSIDERANDO

Que dicha Ordenanza fue comunicada al D.E. en el dia de la fecha;

Que por la misma autoriza al D.E a crear los “PARQUES INDUSTRIALES DEL
PARTIDO DE MAR CHIQUITA” con el objetivo de fortalecer el desarrollo econémico,
atraccién de inversiones y creacion de puestos de trabajo;

Que, de conformidad a lo establecido en el Articulo 108 inc. 2) de la Ley Orgéanica
de las Municipalidades, es atribucion del D.E. la promulgacién de Ordenanzas;

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,
DECRETA

ARTICULO 1°: PROMULGUESE, |la Ordenanza Municipal N° 23/2025, sancionada por
el Honorable Concejo Deliberante el dia 09 de abril de 2025, cuya copia, como anexo,

forman parte del presente Decreto.
ARTICULO 2°: El presente decreto sera refrendado por el Secretario de Gobierno Dr.

Facundo Ariel Bochicchio
ARTICULO 3°: COMUNIQUESE, a quienes corresponda y dése al Registro Oficial. --—

DECRETO N° 0783

r.a

wanstario de Gobigfno
. palilan de Mar Chiquita
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ORDENANZA
VISTO

La Ordenanza 100/93 que autoriza al D.E a ceder y/o transferir a titulo gratuito los
bienes de dominio privado de Ia Mumcnpalidad de Mar Chiquita identificados
catastralmente como : Circunscripcidn I, Sgccuén A, Chacra 45, Fraccién I, Parcelas 7a 15y
Fraccion II, Parcelas 1a 8, segun plano No 69-2-1993 y mediante la cual se destinan dichos
sectores a constituirse en Parques Industriales en observancia a las politicas de desarrolfo'
industrial planificado del partido, y futuros agrupamientos.

CONSIDERANDO

Que cumplidos tod_os los plazos dispuestos en dicha ordenanza a fin de regularizar
la situacién dominial de dichos predios, como aquellos que puedan anexarse con el mismo
fin, con'_&sponde ahora crear los “Parques Industriales del Partido de Mar Chiquita” como

herramientas para potenciar el desarrollo, la actividad y el empleo.;

Que el proyecto se ha dividido en dos, conforme Ia situacién de los predios, siendo
el predio denominado Sectt;rlndustrial Vidal el que se encuentra en estado de mayor avance
y resultando indispensable iniciar la blaniﬁcacién ordenada del Predio denominado Sector
Industrial Santa Clara; los que podran ser desarrollados de manera conjunta o alternada,
conforme la plan’rﬁcaciéri que 2l respecto disponga el Departamento Ejecutivo.;

Que los Parques'lnélustriales se realizard sobre los inmuebles identificados en el
visto, ubicados sobre la Ruta Provincial 2; sobre los macizps mencionados que cuentan con
una superficie total de Shas. 24as. .98;:as. 21dm2. hectireas (SIP VIDAL) y de 12 hectdreas
(SANTA CLARA). Dichos predios se encuentran demarcados y con mensuras aprobadas por
la autoridad competente;

Que el emplazamiento de los Parques Industriales, resultan una iniciativa estratégica
que contribuira al desarrollo econdmico, atraccion de inversiones y creacidn de puestos de

trabajo para el Partido de Mar Chiquita;

Que atento al especial régimen de dominio que regula este tipo de emprendimiento,
alcanzado por el Codigo Civil, Ia ley Provincial N® 13.744, su reglamentacion, y las
Ordenanzas Municipales aplicables, corresponde dictar las normas que regulen el régimen

al que estaran sometidas las parcelas, determinar.los bienes y servicios ptblicos y privados
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municipales, y establecer las pautas para la _administracién,;‘i'ssd' y mantenimiento de los

b

bienes de uso comiin;

Que se fijan también las reglas mininqés cliue contendra el futuro Reglamento de
Administracion y Funcionamier;to, y las normas regulatorias .de la administracion de las
cosas comunes, en consonancia con los articulos 89, 109,‘ 129, 15%, subsiguier;tes y
concordantes de 1a Ley Provincial de Parques Industriales'y con el CCN en su articulo 2060 y

contiguos;

Que corresponde instaurar distintos mecanismos de’ actuacién para dotar al
Departamento Ejecutivo de herramientas dinamicas tendientes a lograr la ocupacién plena
del Agrupamiento, regulando las condiciones de venm Yy estab!eaendo mecanismos de

promocién para la transferencia de derechos sobre los blenes de Ia Mumctpalldad

Que en tal sentido, se propone utilizar el ﬁdeicomiso publico o mixto (pablico
privado, por considerar la misma una herramienta adec_ué_&a que permitira el mejor

desarrollo de los Parques Industriales;

Que deberd el Departamento Ejecutivo, desarrollar el Parque conforme a la
Planificacion que se dicte, pudiendo optar por las ﬁgura; contractuales que mejor se
adecuen al propésito perseguido. En este sentido, podra dééarrollar el parque en los dos
Sectores que naturalmente cuenta y/o en aquellos sobre Ios‘cg.iles se considere estratégica
su ampliacion y/o rezonificacion; de modo diferenciado conforme lo considere mds

conveniente;

Que por Disposicién Previa 2021-1_2—GDEBA-DPDIMPCE!TGP de fecha 27/08/2021 y
EX-2021-60903349- -APN-CPI#MDP de la Direccion Provincial.de Desarrollo y Promocién
Industrial del Ministerio de Produccién de la Provinciade Qﬁenbs Aires se aprobo el proyecto
de Agrupamiento Industrial Vidal, quedando pendiente ; la fe‘ch:'a |a realizacion de las obras

y/o conformacioén del Conse'j_o de Administracién que su administracién requiere;

Que la presente se dicta en uso de las atribuciones conferidas por los articulos 24¢;

2592; 27¢ incisos_ 1), 2), y 9); articulo 282 inc. 7); 55¢; 562y 1592 de la Ley Orgdnica Municipal.

POR ELLO;
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EL HONORABLE CONCEIO DE!.IBERANTE DE MAR CHIQUITA EN USO DE SUS FALCULTADES
SONCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA.
TiTuLo1

CAPITULO |

CREACION Y OBJETIVOS

ARTICULO 12: 13 presente ‘Ordenanza tiene por objetivos:
1) Desarrollar los Parques Industriales de Mar Chiquita

2) Promover la radlcacmn de empresas industriales y de servicios, en el inmueble

identificado en el Visto de Ia presente y/o aquellos que se desarrollen en el futuro;
3) Propender a aumentar [a oférta y calidad de empleo para la poblacién local.

4) Disefiar uno o mas Parques Industriales de conformidad con la Ley 13.744.

5) Favorecer el crecimiento integral y armodnico de la economia local y regional.

6) incorporar y desarroliar un area de servicios anexa para el desarrollo conjunto del

proyecto como centro de atraccion socioecondmica.

7) Impulsar el desarrollo susgentable en un todo con la Ordenanza de Promocion.
8) Desarrollar e implantar pdl_iticas pmdut;tivas

9) Atraer y promover inversiones privadas.

10) Utilizar los excedentes de utilidades que sean aportados al FONDO PARA LA
PROMOCION INDUSTRIAL Y EL DESARROLLO LOCAL destinado a invertir dentro del Distrito.

ARTICULD 292: El SIP VIDAL conforme al proyecto que ha sido aprobado por Disposicion
previa mediante -2021-12-GDEBA-DPDIMPCEITGP (Direccion Provincial de Desarrollo y
Promocion Industrial del Ministerio de la Produccién de la Provincia de Buenos Aires), asi
como aquellas ampliaciones y/o incorporaciones futuras que se sometan al presente

Fideicomiso de Parques Industriales de Mar Chiquita deberdn estar catalogadas como

viables previamente por parte de ADELMAR.

L b

CAPITULO I
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DE LA LOCALIZACION DE EMPRESAS

ARTICULO 32: Son prioritarias para la localizacién en el Agrupamiento Industrial aquellas

empresas que se inscriban en el Registro habilitado por la Ordenanza de Promocién.

ARTICULO 42: A efectos de la radicacion los interesado's' dentro de los predios piblicos,
deberdn presentar uﬁ Resumen Ejecutivo de su proyecto,. el que serd evaluado por el
Departamento Ejecutivo en la forma y con los requisit;:s que-se reglamenten, el que se
ajustara a las pautas derivadas de los articulos 12 y.3‘-"_ de la presente ordenanza Y los

expresados en la ordenanza de prornocion industrial, y l1as siguientes:

1) El incremento del producto bruto de la economia que pueda generar la produccion de

bienes o servicios de la empresa a radicarse.

2) La ocupacién de mano de obra, preferéentemente dél Partido de Mar Chiquita.
3) La aplicacién de tecnologias innovadoras y/o de pugt'a.

4) La sustitucién de productos o servicios que se importen. ‘_

5) La produccion de bienes que constituyan insumos de industrias localizadas en la region,

o la prestacién de servicios de apoyo a las industrias localizadas en la zona.

6} La produccion de menor impacto ambiental en los términos de la Ley Provincial N2 11.459
y demds normativa aplicable. En este punto se ponderara la que menos residuos tengan

que desechar, las que propendan al reciclado. -

7) Las que se avengan a participar en el desarrollo del Sector Industrial Planificado mediante

aportes en dinero y/o especies debidamente valorizados y sopesados.

CAPITULO I
OBLIGACIONES Y ATRIBUCIONES DEL DEPARTAMENTO ESECUTIVO

ARTICULOD 52: A efectos de la consecucion de los objetivos= descriptos en el articulo | de la

presente ordenanza, el Departamento Ejecutivo debera:

En el caso de parques Piiblicos:

0O
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1) Elaborar todos los documentos y efectuar todas las acciones necesarias para obtener la

aprobacién de los Agrupamientos Industriales en los términos del articulo 72 de la Ley N®
13.744. '

2) Determinar la planificacion total de los desarrollos de Parques Industriales de Mar
Chiquita, pudiendo hacerlos de manera conjunta, separada, alternativa, con o sin

participacion de privados en el proyecto.

3) Establecer las pautas para la formulacién de los proyectos que deberan presentar las

empresas interesadas en radicarse.

4) iImpulsar un drea dotada de las instalaciones, equipamiento e infraestructura comercial y
de servicios, que facilite la operacion eficiente de las industrias, constituya un entorno
atractivo y posibilite el desarrolio del emprendimiento para transformarlo en una
localizacion estratégica, dentro de las parcelas que surjan de la subdivisién del inmueble

adquirido.

5) Firmar actas compromiso, cartas de intencion, previo a [a contratacion. La suscripcion de
esta documentacion serd para- verificar la solvencia y factibilidad de los compradores,

proponentes u oferentes, previo al perfeccionamiento de una relacién contractual. -

6) Conformar uno o varios Fideicomisos, actuando la Municipalidad de Mar Chiquita, como
fiduciante. El Fiduciario podrd ser preferentemente un banco estatal ; deberd el
Departamento Ejecutivo conformar un Consejo de Administracién de los Parques Publicos
de un minimo de tres personas. El fideicomiso tendri como objeto la manda que surge de

la presente Ordenanza en un plazo maximo de treinta (30) afios. A todo evento se establece
. que un eventual ﬁde:com:so de administracién debera suscribirse con la Unidad de
Negocios pertinente deper\dlente de un Banco publico. Todos los aportes que se consigan
previo a la constitucion del ﬁdelcomlso, con fines al perfeccionamiento del Parques
Industriales, seran transfendos al Fideicomiso en propiedad fiduciaria. El Departamento

Ejecutivo, deberd aprobar e! contrato constitutivo de Fideicomiso.

7) Vender, conceder, ceder, 'otofgar la tenencia precaria, o transferir derechos con los
mecanismos de promocion gue se es.tablece en la presente y en la o las ordenanzas de
promocién especificas, sogt_'e ias parcelas del dominio privado municipal que resuiten de la
subdivision de las parcelas de origen y/o sobre aguellas que se incorporen al fondo fiduciario

asi como aquelias identificadds en el visto de la presente, en las condiciones establecidas en
los articulos 32; 272; 30° y concordantes de la presente ordenanza y de conformidad con la

: bt
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Ley Organica Municipal y normativa aplicable. Tales contrataciones se podran realizar sobre
las futuras parcelas, e ir desarrollando los Sectores Industriales Planificados de Mar Chiquita,
hasta tanto el 6rgano Provincial pertinente perfeccione el plano de subdivisién y otorgue la

aprobacién definitiva mediante el respectivo Decreto.-

8) Administrar, por si o por terceros, los espacios de dominio piblico y los de dominio
privado municipal del predio, con excepcién de las facultades que le correspondan al
consorcio de copropietarios por aplicacién de lo dispuesto en los articulos 102 de la Ley N2
13.744, CCN y 182 de la presente Ordenanza.

9) Uevar a cabo acciones tendientes a promover las actividades y ventajas del

emprendimiento.
10) Realizar por si 0 a través de terceros el marketing del emprendimiento.

11) Realizar campaiias para la captacion de inversores, pudiendo participar, en ferias,

congresos u otros del ramo.

12) Prestar asesoramiento a empresas publicas y/o privadas para la estructuracién de

ofertas de proyectos y procesos de inversién.

13) Prestar servicios comunes, por si 0 por terceros, dentro del &mbito de su competencia.

#

14) Aprobar o rechazar, Cartas de Intencidn, las propuestas de desarrollo y los Planes de

Inversiones que presenten las empresas a radicarse en el Agrupamiento industrial.

15) Abrir las cuentas, que por esta ordenanza se autoriza, para cobrar, percibir, pagar y

registrar todo otro movimiento presupuestario y/o financiero del Parques Industriales.-

16) Abrir un Registro Publico de Inscripcién de Interesados en la compra de tierra dentro de

los Parques Industriales de Mar Chiquita.-
17) Reglamentar la presente Ordenanza.

En el -caso de Parques Privados:

En el caso que Ia tierra aportada al dominio fiduciario sea de privados, se creara un
fideicomiso Publico-Privado, donde el ejecutivo podra formar parte aportando la plusvalia

emergente de Ia revalorizacién de! predio sujeto a fiducia (ya sea en metros

cuadrados de tierras o en los valores que se acuerden a ta fin).

CAPfTULO IV




REGIMEN DE DOMINIO

ARTICULO 62.- EI régimen de dominio, transferencia y administracién de los inmuebles que
integren el Parques Industriales se regira por el Cédigo Civil, sus leyes complementarias, la
Ley provincial N2 13.744, corqplementarias, su reglamentacion, [a presente Ordenanza y el

Reglamento de Administracién y Funcionamiento dispuesto por la presente hasta su

aprobacion definitiva por parte del 6rgano de aplicacién.

DE LOS BIENES DEL DOMINIO MUNICIPAL
DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

ARTICULO 72.- Serén bienes del dominio piiblico las calles internas, espacios circulatorios y
demads que determine la reglamentacion de la Ley N2 13.744 y que surjan de la subdivision.
Cabe destacar que las calles interiores del Parques Industriales, no obstante ser de

propiedad del municipio, no son bienes afectados al uso publico, sino que son bienes de uso

comun del consorcio.

DEL DOMINIO PRIVADO MUNICIPAL
ARTICULO 8¢: Serdn bienes del dominio privado Municipal:

1) Las parcelas producto de la subdivisién de las Parcelas involucradas; que no se hubieren

vendido.

2) Los bienes y servicios de uso comiin, los reservados por la Municipalidad para el
cumplimiento de sus fines, en los términos del articulo 202 de la Ley N2 13.744 y las reservas
para localizacién de equipérhiento comunitario que correspondiere por aplicacién del

articulo 562 del Decreto ley N2 8912/77.

ARTICULO 92: La explotacién y utilizacién de los bienes municipales se realizara con cargo a

los titulares de las parcelas con?orme con lo normado en el articulo 202 de la Ley N2 13.744.

DE LOS BIENES DEL DOMINIO PRIVADO

ARTICULO 10%: Serén parcelas de propiedad privada las que resulten de ia aprobacién del

plano de mensura y subdivisién aprobado por el Ministerio de Infraestructura — Direccion

‘u
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de Geodesia de |a Provincia de Buenos Alres - y la autondaﬂ de aplicacién de la Ley N2
13.744, cuya titularidad dominial pueda ser transfenda por la Municipalidad de Mar
Chiquita y no estén destinadas a usos comunes o ser\m:los comunes. Asimismo, lo seran
también las unificaciones y subdnns:ones que se efectiien en el futuro sobre las fracciones

originales que realicen los particulares, conforme a la.-normativa legal vigente.

ARTICULO 112: Los bienes y servicios que hubieren sido construidos e implementados por
uno o mas propietarios dentro de las parcelas para satisfacer demandas especificas, tales
como desagiies industriales, estacionamiento, iluminaciones complementarias y demas

instalaciones seran de su exclusiva propiedad.

La propiedad de las redes de servicios publicos prestados por terceros, se regira por los

contratos de concesion y demds normativa aplicable.

DERECHOS, OBLIGACIONES, RESTRICCIONES AL DOMINIO Y CARGAS

ARTICULO 122: Cada propietario ejercera plenos derechos soﬂfe la o las parcelas que ocupe”
legalmente y sobre sus bienes y servicios privados,‘c_le an-:u.erdo a lo que dispongan las
normas en vigencia sean éstas nacionales, provinciales o municipales, las condiciones
impuestas en el momento de ia compra, las restricciones al uso que le comprendan y.lo que
disponga el Reglamento de Administracidn, Construcclzién y Funcionamiento {(antes y/o

durante su aprobacion por parte del 6rgano de aplicacién).

En consecuencia, los propietarios de estos bienes y servicios podrén autorizar su uso a otras
personas integrantes dél Agrupamiento con base en algun titulo juridico legitimo - tales
como propietarios, arrendatarios, comodatarios, concesionarios © simples tenedores de
parcelas, concesionarios de servicios comunes — a través del vinculo contractual, oneroso o

gratuito, que consideren pertinente.

ARTICULO 13¢: La disposicién o gravamen con derechos reales por parte de los prc:upietarios"'
sobre sus bienes, en ningln caso podran afectar las dreas, parcelas, blenes Y servicios o
mstalac:ones de uso comin o afectado a fines piblicos. Cada propietario deberé mantener
a su exclusivo costo, la seguridad constructiva y el buen aspecto permanente de sus
edificios, cuidando sus propias reas parquizadas y la prolijidad exterior de los edificios e

instalaciones. Deberd ademas mantener por su cuenta sus veredas, como asimismo
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solventar las cargas que Elevengan de bienes y servicios externos a su propiedad. Los

propietarios de terrenos baldios deberdn efectuar su correspondiente mantenimiento. --—

TRANSFERENCIA PRIVADA .

ARTICULO 14¢: En caso de venta y/o transferencia de establecimientos industriales dentro
del plazo de 5 aiios poste;iores a la aprobacién de la presente, el propietario quedara
obligado a notificar al Depqrtamentb Ejecutivo y Consejo de Administracién, adjuntando
informacién sobre e} nombra © razén social del adquirente, domicilio legal y actividad

industrial a desarrollar.

ARTICULO 15¢: Para la ejecucion de cualquier negocio jui'idico que transfiera la tenencia,
uso o goce sobre la parcela o parte de ella, que no sea a titulo de duefio, el cedente debera
notificar al Depaﬁamento Ejet;utivo, y poner en conocimiento del explotador del predio, del
Reglamento de Administracién Construccion y Funcionamiento. Los beneficiarios de estos
contratos en ningun caso podrdn alegar desconocimiento de la presente Ordenanza y del
Reglamento de Administracion y Funcionamiento. Los propietarios y los titulares de los
derechos cedidos por alguna de las formas enumeradas en el presente articulo serdn

solidariamente responsables por el pago de los gastos de mantenimiento y servicios de uso

comiin, cualesquiera sean los términos de los contratos celebrados entre las partes.

CAPfTULO V
DEL REGLAMENTO DE ADMINISTRACION, CONSTRUCCION Y FUNCIONAMIENTO. -

ARTICULO 1692: El Departari'_le:hto .-Ejecutivo local debera proyectar el Reglamento de
Administracion, Construcciér{ y Funcionamiento en un todo con lo dispuesto por el CCN
para presentar ante ia autoridac; de aplicacién de la Ley N2 13.744, el que debera contener
las especificaciones minimas contempladas en el articulo 82 de la ley citada, atendiendo a
lo dispuesto en la present;'e ordenanza; particularmente en lo referente a tipos de

asambleas, convocatoria, filncionamiento, quérum, asistencia, representacion y demas

| . .
aspectos que el Departamento Ejecutivo considere conveniente.
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ARTICULO 172: Quedan obligados en forma irrenunciable 5!-cuﬁ§plimiento del Reglamento
todos los propietarios, arrendatarios, y/o usuarios delos predios por cualquier titulo y la

Municipalidad de Mar Chiquita, promotora del agrupamiento industrial antes, durante y

después de su aprobacidn definitiva por parte del érgano de aplicacién.

CAPfTULO VI
DE LA ADMINISTRACION DE LAS COSAS COMUNES

ARTICULO 189: La administracién de los bienes e intei*gsgs comunes de los titulares
dominiales de las parcelas industriales estara a cargo de un consorcio de copropietarios con
caracter de Ente Administrador sin fines de lucro conforme con lo especificado en el articulo

102 de la Ley N2 13.744, su reglamentacion y las narmas que en el futuro la reemplacen. —
ARTICULO 19¢: EL Consorcio de Copropietarios estara int-egrado por los siguientes 6rganos:
1) Asamblea de copropietarios.

2) Consejo de Administracion.

3} Administrador.

REPRESENTACION

ARTICULO 202: Cada propietario de parcela tendra participacion en fa administracién y
funcionamiento del Agrupamiento Industrial, en relacién con el porcentaje resultante del
cociente entre la superficie de cada una de las parcelas industriales y la suma de Ia totalidad
de las parcelas industriales, aplicindose el mismo porcentaje para la determinacion de la
cuota parte con la que cada propietario participard de los gastos de mantenimiento,

equipamiento y conservacion, ordinarios o extraordinarios.

ASAMBLEA

ARTICULO 212: La Asamblea de copropietarios estara constituida por todos los titulares de
dominio de las parcelas industriales integrantes del Agrupamiento. La misma requerira un
quérum de funcionamiento de la mitad mas uno de sus integrantes. Sus decisiones se

adoptaran por mayoria simple.
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ARTICULO 22¢: Los que ocupen una parcela por cualquiera de las formas previstas en el
articulo 152 de la presente no tendrén voto en las Asambleas de Copropietarios y su
participacién en la misma se regira por lo que determine el Reglamento de Administracién
y Funcionamiento. £l nudo propietario conservars todos los derechos y obligaciones con la
Municipalidad, el Administrador y la Asamblea, asf como el ejercicio de todos los derechos,

cualesquiera sean los términos de los contratos celebrados entre las partes,

CONSEJO DE ADMINISTRACION DEL CONSORCIO PARA PARQUES PUBLICOS

ARTICULO 23¢2: E| Consejo de Administracion estara conformado por seis miembros titulares
e igual cantidad de suplentes. Cuatro serén elegidos por la Asamblea de Copropietarios y
representaran a los propietarios y dos en representacién del Municipio designados por el
Departamento Ejecutivo, con el objeto de asistir y mantener las politicas de la comuna para
el desarrollo del Agmpamient;a y futuras ampliaciones. Uno de los miembros designado por
el Departamento Ejecutivo, presidird el Consejo de Administracién, y entre otras tendra
como funcion la de convocar al Cc;nsejo, Convocar a las Asambleas. Presidir el Consejo y 1a

Asamblea y desempatar en caso de igualdad en la votacién.

Una vez enajenada la totalidad de las parcelas industriales, la Municipalidad en su caricter

de Promotora — en los términos de lo normado por el articulo 102 de la ley N2 13.744 -

permanecera representada en el Consejo de Administracion.

ARTICULO 249: Mientras la Municipalidad conserve el diez por ciento {10 %) de las

superficies industriales, tendra derecho de veto de las resoluciones que adopte el Consejo

de Administracién y/o la Asamblea de Copropietarios.

ADMINISTRADOR

ARTICULO 252: El Administrador serd el encargado de ejecutar las tareas del Consejo y de

cumplimentar las instrucciones especificas que éste le imponga, actuando en todos los casos

por autoridad delegada del mismo.

ARTICULO 269: Podra designarse Administrador a uno de los propietarios o a una persona
contratada al efecto. Durante los primeros 3 (tres) afios, contados a partir del acto

administrativo de reconocimiento del Agrupamiento Industrial por parte del Poder Ejecutivo
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Provincial - o mientras la Municipalidad conserve el veinticinco por ciento (25%) de las

superficies industriales - el Administrador serd designado por el Departamento Ejecutivo. -

TiTULo It
CONDICIONES PARA LA ADJUDICACION

CAPITULO |

.
« B

EN VENTA

ARTICULO 27¢: El precio de venta de las parcelas corresp::ndieptes a los predios piiblicos,
serd establecido mediante los valores que fije la comisién de tasacién municipal el cual se
notificara al Poder Ejecutivo para su conformidad, la que debéré actualizarse como minimo
una vez al afio, o antes si se realizaren construcciones, mejoras'o cualquier tipo de obras en

el Agrupamiento que pudieren modificar su valor.

Para el caso de venta de parcelas en las que existieren construcciones, al precio de venta

determinado por los mecanismos previstos anteriormente, debera adicionarsele el valor de

{as mejoras.

A fin de desarrollar el Parque se podra determinar la venta a precios promocionales,
debiendo garantizarse la venta de la cantidad de tierra necesaria que cumplimente la
funcién del desarrollo de la infraestructura de cada uno dé [os sectores. En estos casos se

deberd comunicar tal decisién a los inscriptos en el Regi:"."cro Pdblico de Inscripcion de

Interesados.

ARTICULO 28¢: La venta de parcelas que formen parte del dominio privado municipal podra
realizarse al contado, a plazos o por todo otro mecanismo legal que se determine por el

Departamento Ejecutivo.

_ARTTCUI.O 292; La posesion no se podra otorgar antes de que:-
1) El adquirente haya cancelado al menos el 20% del precio de venta.
2} El proyecto de inversion presentado por la empresa haya sido aprobado.

En caso de encontrarse en posesion del predio con anterioridad al presente dicho poseedor
a titulo gratuito u oneroso deberd someterse a las disposiciones del presente aportando sus

derechos en las formas y condiciones que determine el Ejecutivo.
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CAPfTULO I
TITULO V.- FIDEICOMISO .~

ARTICULO 302: Autorizase al Departgmento Ejecutivo, a suscribir uno o varios contratos de
fideicomisos y sus respectivas adendas para la Administracién de los Parques Industriales; o
de desarrpllo socio urbano dentrd del plan de ordenamiento territorial. Se autoriza por este
medio a realizar las modificaciones presupuestarias que requiera la afectacion de los fondos
a los fines de la administracién del fideicomiso estableciéndose en el mismo plazo de inicio
y finalizacion pautados “PARQUES INDUSTRIALES MAR CHIQUITA” o aquelios que DE

disponga en cada caso.

ARTICULO 31¢: Los fondos del Fideicomiso que correspondan a la realizacién de los bienes
de dominio privado municipal, serdn afectados integra y exclusivamente al FONIDE (Creado
mediante la ordenanza de promocién industrial) y utilizados para el desarrollo de las obras
de infraestructura, obtencién de documentacién, prestacion de servicios y compra de

bienes de capital afectados a la concrecién de los Parques Industriales y/o los fines

dispuestos en la creacién del mismo.

ARTICULO 322: El Departamento Ejecutivo afectard como “Bienes Fideicomitidos” del
contrato, los inmuebles identificados en el értl'culo 1 pertenecientes a los Sectores
Industriales de Vidal y Santa Clara. £l traspaso dominial de! mismo se realizard una vez
obtenida la Disposicion Prev_ia. de los Parques Industriales, por parte de la Autoridad
Provincial. Asimismo, integrardn el patrimonio del Fideicomiso, todos los fondos que el
Municipio transfiera al mismo. Los bienes recibidos como donacién, los aportes de capital
realizados por las empresas qﬁe_ !o conformen, El producido de la venta de las tierras, los

intereses los activos financieros y sus frutos, aportes de terceros en virtud de convenios de

colaboracién, cartas de intencion o de cooperacién.

ARTICULO 332: El fideicomiso sera piiblico y/o Pdblico Privado segin se defina en su

contrato respectivo. El Municipio sera el fiduciante y actuara representado por un Consejo

de Administracién, en cardcter de representante del Fiduciante.

ARTICULO 34¢2: El Consejo de Administracién del Fideicomiso “PARQUES INDUSTRIALES MAR
CHIQUITA”, estard compuesto por tres integrantes, remunerados con un importe

equivalente a un Secretario del Departamento Ejecutivo. Todos los gastos que deba afrontar
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el Fideicomiso para su funcionamiento, incluida la organizacio%n Yy a_lgﬁvidades del Consejo de
Administracién, seran solventados por el Fiduciario. Se establecé de manera enunciativa
que las atribuciones del Consejo de Administracion del Fideicomiso, atender a las
instrucciones del fiduciante y llevarlas adela’nte,‘ realizar todas 14s contrataciones con
terceros, convenir los controles y auditorias necesarias para la revision de la marcha del
Fideicomiso debiendo de manera periddica presentar la planificacion, propuestas,
presupuestos y las rendiciones de cuentas que permitan alﬁdqciante llevar el debido control
del desarrollo del Parques iIndustriales. Se establece -de' manera enunciativa como
atribuciones de! Fiduciario, financiarse para llevar adelante su cofnetido para lo cual se le
autoriza a contraer deudas, realizar acuerc!os con particulares, Camaras de comerciantes,
empresarios u otros, empresas, Estados Nacional o provincial. El fiduciario podra contratar
por cuenta y orden del Consejo de Administracién, conforme lo reglamente el respectivo
contrato de constitucién del fideicomiso, para llevar adelante todas las acciones tendientes
al perfeccionamiento del Parques Industriales. El fiduciario estard facultado para otorgar
concesiones temporarias, condicionales o irrevocables y finalmente para transferir el

dominio a los compradores de espacios privados del Parques Industriales.

ARTICULO 352: El fiduciario podra ser seleccionado de un Banco Piblico y/o en su defecto

quien acredite las condiciones y/o el expertisse necesario.

ARTICULO 36¢: El Consejo de Admfnistracién de los parques publicos, debera en un periodo
semestral transferir los excedentes de las operaciones realizadas, luego de cubiertos todos

los gastos del fideicomiso. Se establece que todos los bienes quedarédn a favor del fiduciante

originante una vez culminado el contrato de fideicomiso.

TITULO iV
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ARTICULO 372: Autorizase al Departamento Ejecutivo a realizar las adecuaciones de las
partidas correspondientes en el Presupuesto de Gastos y csleulo de recursos de la

Municipalidad pudiendo emplear los fondos generados mediante la ordenanza a efectos de

dar cumplimiento a {a presente Ordenanza.

ARTICULO 382: Hasta tanto se apruebe el plano de subdivision y el Poder Ejecutivo

Provincial emita el o los decretos a que se refiere el articulo 9¢ de la Ley N2 13.744, el
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Departamento Ejecutivo qui_an_te su Consejo de Administracién designado podra suscribir
acuerdos de regularicién. con aquellos poseedores de convenios a titulo gratuito u
oneroso asi como con inten‘asados en radicarse en las parcelas actualmente delimitadas o
que se delimiten en un futuro_todo tipo de Cartas de Intencién, Manifestaciones de Interés
y/u otros documentos que exterioricen la voluptad de las partes de constituir derechos
sobre las futuras parcelas, teniendo como base los planos presentados a las autoridades
provinciales y sujetandolos a la condicién de que los mismos sean aprobados, que el decreto
sea emitido, liberando al Munici;;io de toda responsabilidad si las condiciones no se

cumplieren.

ARTICULO 3992: Autorizase al Departamento Ejecutivo, 3 otro modo de enajenacion o
transferencia del inmueble, como asi también a constituir fianzas reales o personales, y
suscribir todo tipo de acuerdos o contratos para desarrollar los Agrupamientos Industriales
o Desarrollo Social Urbano.

ARTICULO 402: Hasta tanto se apruebe de manera definitiva el Parques Industriales Mar
Chiquita, la presente Ordenanza serd de aplicacién en un todo para las etapas preliminares,

en particular mientras los _predios se encuentren en su etapa de Sectores Industriales

Planificados.

ARTICULO 412: COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo, registrese y publiquese. -----—--

ORDENANZA N° 023
Dada en el recinto del Honorable Concejo Deliberante a los 9 dias del mes de abril del
afio 2025.-

ne £, Minnucci
SIDENTE
anceja Deliberanta



