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Coronel Vidal, 13 de Julio de 2020.-

VISTO

El Expediente N° 309/1.M./2020 donde consta la comunicacion cursada por el
Honorable Concejo Deliberante por la que se pone en conocimiento del Departamento
Ejecutivo la sancién de la Ordenanza N° 028/20; y
CONSIDERANDO

Que dicha Ordenanza fue comunicada al D.E. con fecha 08/07/2020;

Que de conformidad a lo establecido en el Articulo 108 inc. 2) de la Ley
Organica de las Municipalidades, es atribucién del D.E. la promulgacion de
Ordenanzas;

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES,

DECRETA
ARTICULO 1°: PROMULGUESE, la Ordenanza Municipal N° 028/2020, sancionada
por el Honorable Concejo Deliberante con fecha 08/07/2020, cuya copia, come anexo,

forman parte del presente Decreto.
ARTICULO 2°: El presente Decreto sera refrendado por el Secretario General, Sr.
Walter Wischnivetzky.
ARTICULO 3°: COMUNIQUESE, a quienes corresponda y dése al Registrg

Oficial.----

DECRETO N° 926

Walter Wisdsnd d:-.,
Secretario Gendy»
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DESPACHO DE COMISION DE INTERPRETACION, REGLAMENTO Y
CONCESIONES.

[.lega a tratamiento de la comision de Interpretacion. Reglamento y concesiones el proyecto
sobre Creacion de Banco de Tierras Municipal. Luego de analizado el mismo se sugiere dar

aprobacion al siguiente provecto de ordenanza.

VISTO Y CONSIDERANDO

Qu¢ acceso a la propiedad de un lote apto para erigir su vivienda familiar se
cncuentra consagrado como derecho social en el inciso 7 del articulo 36 de la

Constitucion de la Provincia de Buenos Aires.

Que sabemos que la situaciéon actual del mercado inmobiliario torna
extremadamente complejo el acceso a una vivienda digna por parte de los vecinos de
nuestro partido. Los valores exorbitantes v el facior tierra como bien especulativo
son los motivos principales de la complejidad para acceder a dicho mercado. lo cual

ecnera una enorme inequidad entre los que pueden o no acceder a una vivienda.

Que consideramos que el Estado debe tomar una posicion activa en la
regulacion del mercado inmobiliario. generando condiciones para que los habitantes

de nuestro partido puedan acceder a su propia vivienda.

Que. fomentando el acceso a la tierra v la vivienda. adquiriendo terrenos
dentro del ejido v disponiendo enajenaciones a valores mas accesibles para los
vecinos de nuestro partido que no puedan acceder a una porcion de terreno por otras
vias ¢l Estado Municipal estara dando respuesta para generar las condiciones de

acceder a una vivienda digna.

Que el acceso a la tierra v a la vivienda se debe dar en condiciones de
dignidad. v de igualdad de oportunidades. entendiendo con esto que no sélo se debe

concentrar en la vivienda en si. sino también en el entorno que la rodea. debiendo



para ello garantizar las superficies de terrenos destinadas a espacios verdes y

espacios de uso social y comunitario.

Que el Banco Municipal de Tierras tendra como mision fundamental la
incorporacion de tierras al dominio privado del Estado local para luego poder
destinarlo a diversos fines que devengan en beneficios para la sociedad de Mar
Chiquita, a través de adjudicacion de lotes para la construccion de viviendas. o bien
destinarlo a la construccion de espacios de uso publico. de desarrollo local. espacios

de uso social y comunitario.

Considerando que el Estado debe bregar por cumplimiento de este preciado
derecho, brindando a cada uno de los vecinos la posibilidad de acceder su propia

casa.

POR ELLO:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE MAR CHIQUITA EN
USO DE FACULTADES QUE LE SON PROPIAS SANCIONA CON
FUERZA DE

ORDENANZA
DEL BANCO MUNICIPAL DE TIERRAS

ARTICULQO 1°: Créase el Banco Municipal de Tierras. dependiente de la Secretaria

General.

ARTICULO 2°: El Banco Municipal de Tierras constituird una reserva de tierras

del dominio privado del Estado Municipal. cuyva finalidad es la de intervenir en todo
lo correspondiente a las tierras fiscales pertenecientes al dominio municipal v todas
aquellas posibles de ser incorporadas al mismo. como asi también respecto a

aquellas con transferencias a dicho dominio por el Fisco Provincial o Predios

Nacionales.

OBJETIVO.

ARTICULO 3°: Son objetivos del Banco Municipal de Tierras: --

1. Propiciar el acceso a una vivienda digna a los vecinos del partido de Mar

Chiquita.

.
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Propiciar terrenos aptos para el desarrollo del comercio, actividades

turisticas. de entretenimiento v/o la industria local.

Disponer la creacion de espacios publicos o de interés social 0 comunitario. --
Regular v fomentar la incorporacion de inmuebles al patrimonio municipal. --
Reducir los efectos negativos producidos por la dependencia de los precios

del mercado de suelo local v la limitada disponibilidad de acceso al suelo o

edificios para desarrollo urbano.
Disedar una politica de incorporacion v registro. efectiva ocupacioén, custodia

v uso. asi como de decisiones sobre destino y afectaciones de tierras de

dominio privado del Estado Municipal.

El incremento permanente de la superficie de tierras disponibles. -==---==-=-----

ARTICULO 4°: Son funciones del Banco Municipal de Tierras:

(RS

Lo

E-fectuar v mantener actualizado el relevamiento y catastro de los terrenos

fiscales pertenecientes al dominio municipal. -

Tramitar la incorporacion y registro de todas las tierras de acuerdo a la Ley

Provincial 9333 80 sean transferidas al Municipio.
Identificar tierras aptas para el desarrollo de programas y planes de:
infraestructura. equipamiento comunitario. viviendas. reservas naturales,
para actividades culturales v:0 religiosas. como asi también la localizacién de
emprendimientos Industriales. actividades turisticas. de entretenimiento y
comercios que generen mano de obra local. todo de acuerdo a los
requerimientos emanados de las &reas municipales, proponiendo su

adquisicion. venta. cesion. permuta o expropiacion. bajo las modalidades que

la I.ev autoriza o autorice en el futuro.
Determinar el estado de ocupacion de las tierras fiscales pertenecientes al
dominio municipal. tomando medidas para su custodia efectiva e iniciando
acciones legales para el recupero lo que se hallen ocupado ilegalmente o que
habiéndose otorgado en donacion no cumplieron con el cargo impuesto o se

hubicra vencido su plazo de concesion de uso.




10. Solicitar dictamenes las demés Secretarias Municipales.

Mantener un registro permanente con las necesidades de tierras urbanas.
suburbanas y/o rurales con fines determinados de acuerdo a su cometido. -----
Proponer. cuando lo considere viable v conveniente. la enajenacion de tierras

bajo los procedimientos establecidos en la presenta normativa. o bien destinar

tierras para el cumplimiento de los demas objetivos previstos.

Solicitar al Honorable Concejo Deliberante la autorizacion para ecnajenar

tierras pertenecientes al dominio privado del Estado.
Coordinar con las areas municipales correspondientes la seleccion de los
posibles adjudicatarios. habilitando un registro publico a tal efecto. En la

misma se hara una evaluacion socioeconomica para establecer en qué tipo de

programa puede incluirse al adjudicatario. ---=-=-==-==sm-ssmsmecooceomeonooooee
Sugerir el otorgamiento a personas. familias. entidades o empresas. de

concesiones de uso de acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

reteniendo el Municipio la propiedad. en ningin caso. tal sugerencia tendra

cardcter vinculante.

11.Proponer la celebracion de convenios con instituciones publicas v privadas.

COMPOSICION.

empresa y emprendedores. e --

ARTICULO 5°: El Banco Municipal de Tierras se integrara con los siguientes

recursos: i

1. Todas las tierras incorporadas hasta el presente al dominio municipal sin uso
definido. ---

2. Las parcelas transferidas al dominio municipal de acuerdo a lo normado por
la Ley Provincial 9533/80. las que resten incorporarse Vv las que se gestionen
ante el estado nacional ¥/o provincial. - -

3. Las donaciones y/o legados sin cargo especifico.

4. Las superficies provenienies de cesiones de urbanizaciones. convenios

urbanisticos y/o subdivisiones en general. aptas para afectar a lo establecido

en el ARTICULO 3°.

e’
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5. Todas las tierras que en el futuro el Municipio adquiere (transmisiones
gratuilas u onerosas. permute. prescriba o expropie fines de ser aplicadas a

planes de viviendas o entrega de lotes. actividades industriales, de

entretenimiento v turismo).

DESTINOS.

ARTICULO 6°: Los inmuebles que formen parte del Banco Municipal de Tierras

podran tener los siguientes destinos:

= I. Enajenacion de tierras para construccién de viviendas:

a) Por la propia Municipalidad.

b) Mediante convenio o planes dispuestos por el Estado Provincial y/o
Nacional.

¢) Mediante convenios urbanisticos con desarrolladores privados. previa
aprobacion del Honorable Consejo Deliberante y poSterior proceso de
[icitacion. -

d) Mediante celebracion de convenios especificos con instituciones u
organizaciones sin fines de lucro con asientos en la ciudad. --------=----

2. Espacio fisico de uso comunitario de caracter Educativo. Social. Cultural y/o

= Deportivo.

(V5]

Espacios verdes tales como plazas. plazoletas. etc.

4. Desarrollo de obras de infraestructura que beneficien directamente a los

vecinos de nuestro partido.

i

El desarrollo de la industria. el entretenimiento. el turismo y el comercio

local.
6. Ademés de los fines establecidos en los incisos precedentes, el Banco

Municipal de Tierras podré requerir autorizacion al Concejo Deliberante para

dar otra finalidad a los inmuebles. -

FONDOS DEL BANCO MUNICIPAL DE TIERRAS

ARTICULO _7°: A los fines de cumplimentar con los objetivos del Banco

Municipal de Tierras. se creara el FOMUT (Fondo Municipal de Tierras), por medio

de cuenta especial. que estara compuesta por:



1. El producido de las enajenaciones de y'o permuta de terrenos de dominio

TIUNICIPAL. ==mmmmmmmmmmmmmmmm e oo oo e
2. Aportes provenientes del Estado Provincial yo Nacional para el
cumplimiento de Programas de Viviendas o desarrollo de Convenios

Urbanisticos

3. Créditos o empréstitos que obtuviera el Departamento Ejecutivo. de los
privados. u oficiales del Estado Nacional y-o Provincial v o Reparticiones
autarquicas con observancia de lo establecido en el articulo 46. inciso 1" de la
Ley Orgénica Municipal. Los mismos seran debitados de esta cuenta especial.

4. Fondos provenientes de impuestos. tasas. contribuciones o canon. clc.

creados a los fines de cumplir con los destinos del articulo 6. --

5. Donacion y/o cesion sin cargo que para este fin reciba la Municipalidad. -----

6. Otras asignaciones presupuestarias que pudieran realizarse. -

ARTICULO 8°: El FOMUT podra destinarse a:

1. Construccion, ampliacion y/o refaccion de viviendas de interés social. ------
2. Compra o financiacion de lotes con destino a la construccion de viviendas. ---

3. Obras de infraestructuras que cumplan con los destinos del articulo 6. ---------

DE LA ENAJENACION INMUEBLE.

ARTICULQ 9°: El Banco de Tierra Municipal podra proponer la enajenacion de
parcelas para la construccion de vivienda familiar de los adjudicatarios. siguicndo
exclusivamente alguna de las modalidades establecidas en articulo 6 inc. 1 debiendo

dar cumplimiento estricto a las formalidades requeridas y legislacion vigente. --------

VENTA DIRECTA DE PARCELAS MEDIANTE OFRECIMIENTO
PUBLICO.

ARTICULQ 10°: El Banco de Tierras Municipal podra ofrecer porciones de tierras

destinadas a vivienda familiar en forma abierta v publica. cumpliendo los siguientes

pasos formales: -

1. Dictar una resolucién que disponga la enajenacion v que contenga la

siguiente informacion:
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a) Datos catastrales de los lotes ofrecidos.

b) Precio total y determinacion de las formas de pago.

¢) Requisitos de los postulantes y/o su grupo familiar conviviente. --------

d) Condiciones de la oferta.

¢) Lugar v fecha de apertura de sobres.

1J

Obtener autorizacion del Honorable Concejo Deliberante mediante
Ordenanza sancionada por dicho cuerpo previo a apertura del proceso de
inscripcion. que autorice al Departamento Ejecutivo a enajenar bienes

pertenecientes al dominio privado municipal.

(¥

Publicar la resolucion durante tres (3) dias en el Boletin Oficial y en un diario
local v o radio municipal. identificando todos los datos necesarios para los

interesados.

4. Recepcionar las ofertas de los aspirantes. en el lugar y tiempo dispuesto. Con

la informacion recepcionada se confeccionara un registro de aspirante que

debera tener caracter publico.

1

LLos interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:
a) Ser persona humana mayor de 18 afos con o sin grupo familiar
conviviente. conforme a lo que resuelva el Departamento Ejecutivo. --

b) Ser nativo con dos afios de residencia en la ciudad o acreditar

residencia mayor a cinco afios en la misma. --

¢) No poseer inmueble de su titularidad ni de su grupo familiar

conviviente apto para su casa habitacion.

d) No haber sido beneficiado por planes de vivienda de cualquier tipo

para comprar vivienda.

[ o]

Otras exigencias que pueda establecer el Departamento Ejecutivo para

cada caso concreto. tales como otro tipo de garantia y/o las que

convenientemente considera.

ARTICULO 11°: El Banco de Tierras Municipal podra ofrecer terrenos destinados

al desarrollo de la industria. el entretenimiento. el turismo y el comercio local,

cumpliendo los siguientes pasos formales:

I. Datos personales. v. de corresponder. Estatuto social, Acreditacion de

Personeria v representacion.



Memoria de las actividades desarrollar. -

Plan de inversion. ‘ )

Cantidad de empleados a contratar.

2 S

Otras exigencias que pueda establecer el Departamento Ejecutivo para cada

caso concreto, tales como otro tipo de garantia y/o las que convenicntemente

considera.

ENAJENACION DIRECTA DE TIERRA.

ARTICULO 12°: El Banco Municipal de Tierras podra disponer la celebracion de

convenios especificos para adjudicar tierras con instituciones y organizaciones que

no persigan fin de lucro ulterior. quienes deberan presentar:

1. Estatuto o contrato social v documentacién que acredite personcria juridica

vigente.

2. Proyecto de urbanizacion. en caso de corresponder. ----

(U%]

. Toda otra documentacion y/o requerimiento que determine ¢l Banco

Muricipal de Tierras. -

4. Autorizacion expresa del Honorable Concejo Deliberante de acuerdo a Ley.

DE LOS VALORES DE LAS PARCELAS.

ARTICULO 13°: El Banco Municipal de Tierras determinara el valor de las

parcelas de acuerdo a pardmetros técnicos que garanticen la sustentabilidad del
FOMUT vy no desfinancien al mismo. Asimismo debera requerir la intervencion al
equipo de tasadores oficiales de! Banco de ia Provincia de Buenos Aires v de otros

organismos estatales del Estado Provincial de acuerdo a normas vigenies 0 a crearse.

DE LAS FORMAS DE PAGO.

ARTICULQ 14°: Las parcelas a enajenar se abonaran en Tesoreria Municipal.

imputando los pagos recibidos a la cuenta FOMUT (Fondo Municipal de Tierras). »

podra hacerse bajo alguna de !as siguientes modalidades: —

Certificacion de actividad permitida de acuerdo al codigo de zonificacion. ----- '

e’
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1. Al contado.

2. Findrtiado. El Banco Municipal de Tierras fijara un plan de financiamiento, '

el cual no podrad exceder los diez (10) afios. determinando la cantidad de
tlotas a pagar. las que deberan ser mensuales v consecutivas. Asi también
i'ljar_ los planes de refinanciacion. estableciendo tasas de interés y toda otra
condicion que garantice el acceso a los mismos. resguardando la integridad

de los fondos publicos afectados.

ARTICULO 15°: Cuando la parcela sea financiada. se incluira la contratacién de

un seguro de vida o caucion para el titular. por el saldo adeudado. designéndose a la

Municipalidad de Mar Chiquita como unico beneficiario.

DE LA ADJUDICACION Y ESCRITURACION.

ARTICULO 16°: Aprobada la adjudicacion del inmueble. se procederda a la

suscripeion de un contrato cuyas pautas minimas seran las siguientes:

1. Compromiso de no enajenar ni alquilar el bien por un plazo de diez (10) afios,

contados a partir de la fecha de escrituracion.
2. Inclusién de una clausula donde se establezca que la escritura traslativa de

dominio v la constitucién de la hipoteca se otorgaran una vez abonado el 50%

del precio total. .

Mencion de los plazos estipulados para presentacion de planos, construccién

tad

v habitacion los cuales seran determinados a crierio de la Unidad

A MITISITaOrg. s v i i e s S "

Il incumplimiento de cualquiera de estos requisitos dard lugav a la caducidad de la

adjudicacion.

ARTICULO 18°: Designar a la Escribania General de Gobizmo de la Provincia de
7

Buenos Aires atento al interés social de la presente iniciztiva o Escribano con

Registro Notarial en el Partido de Mar Chiquita. segin corresponda. a fines de

realizar los actos notariales de rigor para obtener la inscripcién dominial. por parte

de la Direccion Provincial de la Propiedad Inmueble.

REGISTRO. . 7
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ARTICULO 19° En el marco de la presente ordenanza se creara un REGISTRO DL

TIERRAS donde se asentaran: -

1.

[U8]

Los inmuebles afectados al Banco Municipal de Tierras. detallando los datos
registrales. catastrales. restricciones al dominio. estado de deudas. cte. --------

Los inmuebles ociosos con los cuales se havan suscripto convenio entre el

Municipio y su titular.

. Toda informacién inmobiliaria de interés para los fines v objetivos

propuestos en la presente ordenanza. ---

ARTICULQ 20° En el marco de la presente ordenanza se creara un REGISTRO Dk

BENEFICIARIOS donde s€ asentaran: ==---=====s=mmm=mmmmmm oo oo omemmmn oo

1.

2.

3.

Base de datos conformada con los inscriptos en los diferentes programas

estatales. -

Sus datos personales v la composicion de su grupo familiar.

Demas documentacion que exija los diferentes programas estatales. -----------

En dicho registro debe contar teda la informacion personal de los adjudicatarios. ----

DISPOSICIONES GENERALES. ----

ARTICULO 22°: Derogase. en todos sus articulos. la Ordenanza N° 76 de 9 de

noviembre de 2016. ~----- st

ARTICULO 21°: COMUNIQUESE al Departamento Ejecutivo a sus efectos. a

quienes corresponda. registrese v cumpiido archivese. -------- --
ORDENANZA N°:028

DADA EN EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE MAR
CHIQUITA A LOS 08 DIAS DEL MES DE JULIO DE 2020.

RW&M&! Acosta
SEGRET
Honarghle{oncejo Deliberanta
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Guillermo C. Minnucci
PRESIDENTE

-CRETARID Konerable Concejo Deliberanta

(



