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Coronel Vidal, ﬂj NOV 2012

VISTO -

La comunicacién cursada por el Honorable Concejo Deliberante por la que
$€ pone enh conocimiento dél D.E. la sancion de la Ordenanza N° 067/012 vy ;
CONSIDERANDO

-Que dicha Ordenanza fue comunicada al D.E. con fecha 01/1 1/2012;

Que de conformidad a lo establecido en el art. 108 inc.2) de la Ley Organica
de [as Municipalidades, es atribucidn del D.E. Ia promulgacién de las Ordenanzas;

POR ELLO;

EL INTENDENTE MUNICIPAL. EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES;

DECRETA . . R I AN T TN

ARTICULO 1°: Promdlguese la Ordenanza N° 067112 sancionada por el
Honorabie C@ncejo Deliberante con fecha 31/10/12, cuya copid, como anexo

forma parte del presente decreto.———---——--
ARTICULOD 2% EI presente decreto serd refrendado por el Secretario -'de Obras
Publicas Arg. Walter Wischnivetzky . :
ARTICULO 3% Comuniquese a quienes corresponda y dése al Registro Oficial.-—
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El Expte. N° 284 —~ D.E, y P/011 por el cunal se gestiona [a instalacién del emprendimiento _
+ urbano denominado “Lagos de Mar”, sobre Ia vera de la Ruta N° 11 a emplazarse sobre lag parcelas.. ;.
cuya nomenclatura Catastral es: CIRC. TV- SECC. RURAL- PARC.Z_Z__ fky22fh;y o

CONSIDERANDO

© . ,..Que.un’ émprendimiento dé este tipo generard crecimiento y desarroflo para el Partido de.
Mar Chiguita; ' '

Que Ja municipalidad estd en un todo de acuerdo a que en el predio en cuestitn se puedan
desarroilar urbanizaciones de baja densidad habitacional, en pleno centacto con la naturaleza, con
abundancia de espacios verdes ¥y recreativos tal cial lo propone el referido proyecto,

'Que en la actualidad dichas parcelas son totalmente improductivas a consecuencia de ser el _
suelo no apto para cultivo y/o ganaderfa;

Que ¢n su momento ( afio 1982) se inicié en los predios vecinos, Ruta 11 por medio, el
Barrio Privado “Costa del Sol”, ya consolidado en la actualidad, Io cual ests indicando un tipo de
uso presente en ia zona de similares caracter{sticas al que se pretende dar; '

' Que las parcelas que se estdn zonificando a través de esta ardenanza habian sido pensada
como ampliacidn de dicho Barrio Privado, cosa que finalmente no sucedid. Existiendo a la fecha un
Club House construido y totalmente deteriorado, que el actual proyecto “Lagos de Mar” pretende -
reciclar y restaurar; -

Que consecuentemente desde mucho fiempo atrds estaba prevista dar a estos predios un uso
residencial: ’ '

Que el 4rea urbana se encuentra totalmente consolidada no-existiendo en la misma lugar
alguno para emplazar un proyecto de este tipo; ' o

Que Ia ubicacién del predio en cuestién, contiguo al ejido de Mar Chiquita, resulta Optima
para gencrar en €] una normal y natural ampliacidn del actual uso residencial;
. ' # .
Que la zonificacién vigente no permite la materializacién del uso urbano en dichas parcelas; -
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Qe réstlta tmprescindible entonces realizar un cambio normativo para poder llevar -

adelante este tipo de emprendimientos, creando a su vez log indicadores urbanisticos necesarios

para lograr este perfil de desarrollo deseado; ' ' '

 Quela ,1£Y39128n5‘1 Articulo 52 establece las dimensiones minimas que deberin verificar -
las parcelas en dreas urbanas frente al litoral del Océano Atlantico para distancias inferiores a los 5
Km contados desde la ribera, y los predios en cuestidn estin dentro de esa franja;

POR FLLO: . . '

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE MAR CHIQUITA  EN USO DE
FACULTADES QUE LE SON PROPIAS SANCIONA CONC FUERZA DE

~ORDENANZA

ABTICULO 1°; DESAFEE‘TESE del drea Rural las parcelas identificadas caﬁstrajméﬁte como
Circ. IV Parcelas 22 fk v 22 ﬂ1, las cuales pasardn 2 integrar el Area Urbana - Distrito Residencial
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ARF 1(?@ {022255}%5&B£ECESE para el‘?;:raﬁ Urbana — Distrito Residencial “R6” los siguientes

usos ¢ indicadores urbanisticos:

I) Usos Pei‘mitidos. _ _
Quedan permitidos los usos, residencial unifamiliar, hoteleria { Conforme Decreto 658/7

Reglamento de Reclasificacidn ¥ Recategorizacidn de los alojamientos turfsticos de la Provincia de
Buenos Alres). Comereial diario ¥ deportivo,---- - -

ID) Indicadores Urbagnisticos.

Superficie minima de los lotes: 600 m2

Frente minimo: 15 m

Ancho minimo de calles: I5m o ;

Diametro minimo de cul de sac: 25 m
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I FOS, FOT Y DENSIDAD:;

2) Para lotes con desting unifamiliay
22065 con desting unifamiliar

FOS: 0,50

FOT:Gig  *

bensidad neta: 1vivienda por parcela

Retiro de frente: 5 m

-Retiro lateral: 3 m

Altura méxima para techos con cublerta plana 6m
Altura MAXima para tcchos con cubierta mclmada 9m
b) Para [otes con desting Hatelerfa, comercial djﬁrio:
FOS: 035 - -

| FOT: 0,35

Densidad neta: 150 hab.lfha

Retiro de frente: Sm |

Retiro lateral; 3m

Altura méxima para techog con cublerba plana: 6m
Altura maxrma pa:a techos con cubierts inclinada: 9 m

IV) Servicios esenciales de mfraewtructura
T eaces deinfragstructuya,

Las parcelas deberan cm]tar minimamente con;:
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Alumbrado Pubhco ¥ Energ1a Eléctrica domiciliaria

' Sarwcm de agua potable summlstrada por red
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+ el DL ERX 02265 43-2650.

Sistéihis' 88 eviichiacion de liquidos cloacales resuelto mediante plantas depuradoras individuales,

Calles glecutadas con suelos consolidados.

ARTICULG 3% Ya realizacion del émprendimicnto urbanistico denominade. “Lagos de Mar”
quedara sujeto a la aprobacién de los diferentes Organismos Provinciales competentes (Organismo
del Agua, Hidraulica, OPDS, etc,=---- ' :

ARTICULO 4° De forma. '~ N .

ORDENANZA N* 067
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